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Theo Luật đất đai hiện nay và Dự thảo Luật đất
đai sửa đổi, tới đây vẫn tiếp tục khẳng định quan
điểm tuyệt đối và nhất quán của Đảng và nhà nước
ta là: Đất đai thuộc sở hữu toàn dân do Nhà nước đại
diện chủ sở hữu và thống nhất quản lý. Nhà nước
không thừa nhận việc đòi lại đất đã giao cho các tổ
chức, hộ gia đình, cá nhân trong quá trình thực hiện
các chính sách đất đai, không đặt vấn đề điều chỉnh
lại đất nông nghiệp đã giao cho hộ gia đình và cá
nhân.

Đối với người Việt Nam, ông cha ta thường có
câu nói cửa miệng từ lâu: “Tấc đất, tấc vàng”. Trong
kháng chiến chống thực dân Pháp, để lôi kéo nông

dân tham gia đánh giặc, Đảng và Bác Hồ đã phải
dương cao khẩu hiệu “Người cầy có ruộng”. Như
vậy, quan điểm của Đảng và Nhà nước ta coi đất đai
thuộc sở hữu toàn dân, nghĩa trước hết là, biên giới,
lãnh thổ quốc gia thuộc chủ quyền thiêng liêng của
tổ quốc, Nhà nước và từng người dân phải có nghĩa
vụ để bảo vệ quyền thiêng liêng đó. Nhưng từng
mảnh đất, từng miếng đất đã gắn với cuộc sống của
từng con người Việt Nam cần phải có một cách nhìn
khác. Đây cũng là nguồn tài sản, nguồn mưu sinh
đối với họ. Chính vì lẽ đó, trong khi khẳng định
quyền sở hữu tuyệt đối của toàn dân đối với đất đai,
Nhà nước lại trao cho người dân quyền sử dụng với
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Ngày 17 tháng 9 UBTVQH tổ chức họp để thảo luận về Dự thảo Luật đất đai sửa đổi trước
khi chính thức trình Quốc hội xem xét. Và hiện tại, cuối tháng 10 đến đầu tháng 11 kỳ họp thứ
Tư, Quốc hội Khóa XIII chính thức đang diễn ra tại Hà Nội, trong đó có thảo luận về Dự thảo
Luật đất đai sửa đổi. Nhưng đánh giá khái quát về Dự thảo Luật đất đai sửa đổi, nhiều đại biểu
Quốc hội vẫn cho rằng: “nút thắt” vẫn chưa được “cởi”. Vậy “nút thắt” ấy ở chỗ nào? Các
đại biểu cho rằng,“nút thắt” trong quá trình giải quyết khiếu nại, tố cáo về đất đai là giá đất
đền bù-bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất. Về giá đất các đại biểu nhận xét còn quá mơ hồ.
Cũng chính sự mơ hồ ấy mà có tới 70- 80% các vụ khiếu kiện đã và đang diễn ra hiện nay
thuộc về những khiếu kiện liên quan đến đất đai. Chính vì những lẽ trên, vấn đề xác định giá
trị bồi thường, trong đó có giá đất, khi Nhà nước tiến hành thu hồi của những người đã hoặc
sẽ được giao quyền sử dụng đất lâu dài là một vấn đề rất khó khăn và phức tạp. Đã có không
ít bài viết và ý kiến về chủ đề này. Để góp một tiếng nói chung vào vấn đề sửa đổi Luật đất đai
và sửa đổi Hiến pháp năm 1992, bài viết này tiếp tục bàn về chủ đề trên theo hướng đưa ra
các nguyên tắc xác định giá trị bồi thường cho người dân bị thu hồi đất, theo quan niệm cá
nhân của tác giả. Quyền sử dụng đất được đề cập trong bài viết này chỉ là quyền sử dụng đất
đai hợp pháp.

Từ khóa: bồi thường quyền sử dụng đất, thu hồi đất
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8 biểu hiện cụ thể là: Chuyển đổi; chuyển nhượng;
thừa kế; cho thuê; thế chấp (theo Luật đất đai sửa
đổi năm 1993); cho, tặng; góp vốn kinh doanh; nâng
cấp, tu bổ (theo Luật đất đai sửa đổi 1998). Việc trao
cho người dân nhiều quyền như vậy đã làm cho
gianh giới giữa quyền sở hữu và quyền sử dụng
không còn rõ nếu không đề cập tới việc người dân
được giao đất phải nộp thuế cho Nhà nước. Từ đặc
trưng về quyền sở hữu và quyền sử dụng của đất đai
ở Việt Nam như trên, khi Nhà nước tiến hành thu
hồi đất của dân cư vào những mục đích công ích
hoặc triển khai các dự án liên quan đến hoạt động
kinh doanh hoặc thương mại cần xuất phát từ những
nguyên tắc sau:

Một là, thu hồi đất có liên quan chặt chẽ đến
nguồn tài sản và/hoặc nguồn sinh kế của dân cư, cho
nên việc đền bù cho người dân phải trên cơ sở bảo
tồn mức tài sản và/hoặc nguồn sinh kế tương đương
cho họ. Xuất phát từ nguyên tắc này, rõ ràng là, giá
trị bồi thường cho người dân khi thu hồi đất có thể
hoặc ngang bằng với giá mảnh đất và giá trị các tài
sản gắn liền với đất hoặc ngang bằng với giá trị các
điều kiện đảm bảo nguồn sinh kế tương đương cho
người dân như trước khi họ bị thu hồi đất. Theo
nguyên tắc này, trong nhiều trường hợp, giá đất, có
thể, chỉ là một phần trong toàn bộ giá trị đền bù cho
dân cư. Nguyên tắc này, trước hết, sẽ đảm bảo ổn
định cuộc sống của người bị thu hồi đất, hơn nữa nó
còn tạo ra sự công bằng giữa người bị thu hồi đất
với người không bị thu hồi đất. Các cuộc khiếu kiện
xảy ra liên quan đến đất đai thường là gắn với sự
thiếu công bằng. Công bằng giữa người bị thu hồi
đất và người không bị thu hồi đất là một loại công
bằng cần được quan tâm trong chính sách đền bù khi
thu hồi đất đai.

Đối với trường hợp người bị thu hồi quyền sử
dụng đất, mà đất đó là đất thổ cư, trên đó chỉ có nhà
để ở và/ hoặc cả là nơi tạo ra sinh kế cho người dân,
thì giá trị bồi thường phải bằng với giá mua lại một
mảnh đất và ngôi nhà trên đó tương đương, kể cả sự
tương đương về các điều kiện sinh kế và các chi phí
liên quan đến sự chuyển đổi vị trí.Trong trường hợp
này, giá trị đền bù của Nhà nước (hoặc các tổ chức
được giao đất do thu hồi) có thể, phải cao hơn giá
thị trường để mua lại quyền sử dụng lô đất đó (Đó
là giá thị trường nào sẽ được bàn trong một nguyên
tắc khác). Còn khi Nhà nước mua lại quyền sử dụng

những lô (mảnh) đất canh tác (Hay nói chung,
những lô, mảnh đất có liên quan đến sinh kế của
người dân) thì có thể sử dụng một trong hai phương
thức sau: Nếu có quỹ đất, thì Nhà nước thực hiện
việc bồi thường cho người có đất bị thu hồi bằng
những lô, mảnh đất tương đương cộng thêm chi phí
phát sinh do chuyển đổi vị trí lập nghiệp mới; nếu
Nhà nước không có quỹ đất khác để bồi thường cho
người bị thu hồi đất thì giá trị bồi thường, trong
trường hợp này, sẽ bằng giá trị tạo ra một cơ sở sinh
kế mới có khả năng mang lại thu nhập hàng năm
tương đương. Lâu nay, trong chính sách đền bù của
Nhà nước yêu cầu về việc đảm bảo điều kiện sinh kế
cho người dân, khi họ bị thu hồi đất, thường bị xem
nhẹ. Chẳng hạn, ngay dự luật đất đai sửa đổi, vừa
được trình UBTVQH và kỳ họp thứ Tư, Quốc hội
Khóa XIII xem xét, thì vấn đề này cũng chỉ dừng ở
mức “Người sử dụng đất khi Nhà nước thu hồi đất
thì được xem xét hỗ trợ nhằm tổ chức lại sản xuất và
bảo đảm đời sống”. Theo chúng tôi, quy định như
vậy có phần xem nhẹ, không thực sự dàng buộc,
thiếu cụ thể trong việc bảo đảm sinh kế của người bị
thu hồi đất. Vì coi những chi phí liên quan đến việc
bảo đảm sinh kế và ổn định cuộc sống của người bị
thu hồi đất chỉ là khoản “hỗ trợ được xem xét”. Hỗ
trợ theo tiếng Việt cũng có thể hiểu là sự ban ơn.
Được xem xét cũng có thể được hiểu là có thể có,
mà cũng có thể không; có thể nhiều mà cũng có thể
ít.

Hai là, như đã nói ở trên, cần phải quan niệm, giá
đất bị thu hồi, trong nhiều trường hợp, chỉ là một bộ
phận trong tổng chi phí đền bù cho người có đất bị
Nhà nước thu hồi. Nhưng dù sao, đây cũng là phần
giá trị dễ nhìn thấy nhất. Vậy giá đất bị thu hồi được
xác định như thế nào?

Theo quy định trong Luật đất đai hiện hành thì
“Giá đất do Nhà nước quy định sát với giá thị
trường”. Nhưng trên thực tế, theo thông tin mới nhất
(đăng trên Báo Hà Nội Mới, số ra ngày 18/9/2012 –
Phục vụ cho phiên họp của UBTVQH ngày 17/9)
thì, “Thực tế, bảng công bố giá tại các địa phương
chỉ bằng 30– 60% giá thị trường. Mức cao nhất
trong bảng giá đất của Hà Nội và TP Hồ Chí Minh
chỉ là 81 triệu đồng/1m2, cũng là mức tối đa trong
khung giá đất của Chính phủ. Trong khi giá chuyển
nhượng trên thị trường là hàng trăm triệu đồng/1m2,
cá biệt có nơi hàng tỉ đồng/1m2. Cách tính chênh
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lệch như vậy đã gây thất thu lớn cho ngân sách nhà
nước và tạo ra cảm nhận cho người bị thu hồi đất
một sự thiệt thòi quá mức. Chính vì lẽ đó mà khi
dùng mức giá thấp này để tính toán bồi thường cho
người dân thì thường bị họ phản đối. Điều này trở
thành nguyên nhân chính khiến gần 70% tổng số vụ
khiếu nại, tố cáo trong những năm qua liên quan đến
đất đai”. Như vậy, theo nguồn thông tin này thì rõ
ràng là, mặc dù Luật hiện hành đưa ra nguyên tắc
đền bù theo giá “sát giá thị trường” “trong điều kiện
bình thường”, nhưng thực tế thì giá đền bù cho đất
bị thu hồi ở các địa phương lại luôn thấp hơn và
thường thấp xa so với giá thị trường thực tế. Do đó,
việc triển khai thu hồi đất trong những năm qua
chưa thành công, gây ra hậu quả nghiêm trọng trên
nhiều phương diện cả về kinh tế, xã hội, phẩm chất
cán bộ, là nguồn chủ yếu của “quốc nạn” tham
nhũng. Xây dựng nền kinh tế thị trường định hướng
xã hội chủ nghĩa cũng như trên phương diện mặt
quản lý nhà nước, không nên và cũng không thể tiếp
tục duy trì tình trạng này được nữa. Nguyên nhân
sâu xa của hiện tượng trên bắt nguồn từ chính sự mơ
hồ của phạm trù “sát giá thị trường”. Cũng chính sự
mơ hồ này đã gây nên sự khó vận dụng và cả sự tùy
tiện ở các địa phương. Hiện tượng này, cộng thêm
lợi ích nhóm đan xen vào, trong nhiều trường hợp,
đã trở thành “cái ách” cho người bị thu hồi đất. Để
khắc phục tình trạng trên, trong dự thảo Luật đất đai
sửa đổi lần này Chính phủ đề xuất xác định giá đất
theo hướng “do Nhà nước quyết định, bảo đảm
nguyên tắc phù hợp với giá thị trường” thay cho
nguyên tắc “sát với giá chuyển nhượng quyền sử
dụng đất thực tế trên thị trường trong điều kiện bình
thường”. Nhưng tình hình vẫn không sáng sủa hơn.
Theo nhiều ý kiến của các Đại biểu Quốc hội thì vấn
đề vẫn là ở chỗ, thế nào là phù hợp với giá thị
trường? Phù hợp với giá thị trường khác gì sát giá
thị trường? Giá thị trường đây là giá thị trường vào
thời điểm nào? Nói tóm lại, về vấn đề này đúng là
còn quá “mơ hồ”. Chúng ta cũng cần nhớ lại, trong
thời bao cấp chính sách hai giá – giá Nhà nước quy
định và giá thị trường tự do – đã làm nảy sinh bao
nhiêu tệ nạn, thì tình trạng “hai giá” và sự mơ hồ
của giá đất như hiện nay còn “tồi tệ” hơn nhiều. Bởi
lẽ, còn sự chênh lệch giá đất do Chính phủ quy định
và giá trên thị trường tự do thì còn dư địa cho tệ nạn
tham nhũng và lợi ích nhóm. Hiện nay, Việt Nam

đang muốn tuyên chiến một cách hiệu quả hơn với
“giặc tham nhũng”, nhưng lại không mạnh dạn triệt
phá những yếu tố gốc tạo ra những nguồn của tham
nhũng, một trong những nguồn chủ chốt đó là từ sự
chênh lệch giá đất, thì cuộc chiến này sẽ không bao
giờ thành công được. Mọi bàn bạc, mọi Nghị quyết
chỉ là duy ý chí.

Về nguyên tắc định giá đất đền bù khi thu hồi đất,
chúng tôi thiết nghĩ, không thể chỉ quy định “phù
hợp với giá thị trường” là đủ, không thể quá đơn
giản như vậy. Chúng tôi cho rằng, quản lý đất đai
nói chung và xác định giá đất phục vụ cho công tác
thu hồi, đền bù và giải phóng mặt bằng, nói riêng, là
vấn đề phức tạp, cần phải làm cẩn thận, chu đáo,
nghiêm túc, công khai, minh bạch có luận cứ và có
sức thuyết phục thì mới hy vọng người có đất bị thu
hồi “tâm phục, khẩu phục”. Toàn bộ công việc này
chúng ta cần tuân thủ quan điểm “tối thượng” trong
các văn kiện của các Đại hội Đảng toàn quốc là “xây
dựng nền kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ
nghĩa”, phải đặc biệt chú ý đến yêu cầu của cơ chế
kinh tế thị trường và tính công bằng theo định
hướng xã hội chủ nghĩa. Theo chúng tôi, để có căn
cứ đền bù khi thu hồi đất cũng không nên đặt vấn đề
định giá đất đền bù “sát giá thị trường”. Sát giá thị
trường cũng là sự “mơ hồ” và vi phạm các quy luật
phổ biến của cơ chế kinh tế thị trường. Vì trên thực
tế, khi nói sát giá thị trường thường dễ phát sinh tùy
tiện. Bởi các cơ quan chức năng và chính quyền
thường chỉ tính theo giá “sát dưới” chứ chưa hề có
hiện tượng “sát trên”. Chúng tôi cho rằng, trong các
văn bản pháp quy về xác định giá đất đền bù khi thu
hồi đất nên và cần phải tuân thủ nguyên tắc “theo,
hoặc bằng hoặc đúng... giá thị trường”. Đây mới là
sự chuẩn mực theo yêu cầu của cơ chế kinh tế thị
trường. Trong thời gian qua việc định giá đất đền bù
của các địa phương thường thấp hơn giá thị trường
quá xa, đó là việc làm sai, không chuẩn mực và
không tuân thủ cơ chế kinh tế thị trường. Cho nên,
muốn khắc phục mọi tồn tại trong việc thu hồi đất
vào mục tiêu công ích cần mạnh dạn chỉnh sửa hệ
thống Luật đất đai theo đúng đòi hỏi của thực tế vốn
có của cuộc sống và tuân thủ yêu cầu của cơ chế
kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa. Do
vậy, để đền bù cho dân khi họ có đất bị thu hồi, thì
giá đó chính là giá thị trường. Nhưng giá thị trường
đó là giá thị trường nào?
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Về chủ đề này, theo chúng tôi, giá thị trường đối
với đất bị thu hồi cần phải có sự phân biệt giữa giá
thị trường khi không hoặc chưa thu hồi, chưa có dự
án (tức là giá thị trường trong điều kiện bình thường
như quy định trong Luật đất đai hiện hành) với giá
thị trường khi có dự án, có chủ trương và quy hoạch
thu hồi. Giá thị trường, để làm một trong những, căn
cứ cho việc đền bù khi thu hồi đất chính là giá thị
trường trong “điều kiện bình thường”. Trên thực tế,
hoàn toàn có thể xác định được giá này bằng cách,
Chính phủ cần quy định rõ một trong những chức
năng của chính quyền địa phương (cụ thể là cấp
phường, xã) phải, không chỉ quản lý bản đồ địa
chính các thửa đất trên địa bàn, mà kèm theo đó còn
phải lập hồ sơ về mức giá thị trường đối với từng
thửa đất đó. Đây là mức giá giao dịch, mua bán đất
diễn ra ở từng địa phương. Mức giá này cũng có thể
khác nhau cho từng thửa đất tại địa phương. Hiện
nay, không có địa phương nào là không có những
giao dịch về đất đai. Hàng năm, chính quyền địa
phương cập nhật giá từng thửa (hoặc khu) đất căn
cứ vào những giao dịch diễn ra trong địa phương,
công bố công khai cho dân chúng địa phương và báo
cáo cho chính quyền cấp trên. Bên cạnh “giá thị
trường trong điều kiện bình thường”, thì khi ở địa
phương nào đó có quy hoạch (chỉ những địa phương
này chứ không phải tất cả mọi địa phương) nằm
trong vùng dự án, chắc chắn ở đó lại diễn ra các giao
dịch, mua bán đất đai, căn cứ vào đó chính quyền
địa phương lại lập hồ sơ về giá thị trường mới – giá
thị trường của đất đai sau quy hoạch. Giá này cũng
cần được cập nhật cho đến lúc triển khai thu hồi
chính thức. Chênh lệch giữa “giá thị trường trong
điều kiện bình thường” và “giá thị trường mới, trước
thu hồi” chính là “địa tô phát sinh”. Chúng tôi tin
tưởng rằng, nếu được giao nhiệm vụ rõ ràng, chính
quyền các địa phương hoàn toàn lập được hồ sơ
từng thửa hay lô đất đai kèm theo 2 chỉ tiêu về giá,
nói trên. Tất nhiên, đây cũng là công việc không dễ,
nhưng nếu có một chính quyền địa phương có năng
lực, tận tâm vì công việc, đề cao nguyên tắc “thị
trường định hướng xã hội chủ nghĩa- công bằng” và
vì dân thì yêu cầu trên hoàn toàn có thể thực hiện
được. Để hỗ trợ cho công việc này, Chính phủ cần
ban hành quy chế hướng dẫn xác định các chỉ tiêu
gía thị trường.

Thứ ba, kiên quyết thực hiện việc thu hồi và phân

phối hợp lý “địa tô phát sinh” trong quá trình thu hồi
đất. Loại địa tô này thường rất lớn trong trường hợp
nhà nước thu hồi đất vì mục tiêu phục vụ cho các dự
án thương mại hoặc khi Nhà nước thu hồi đất phục
vụ cho việc mở đường, đặc biệt là những con đường
trong nội đô, hoặc các đoạng đường đi qua các khu
thị trấn, thị tứ, thị xã hay các khu vực đông dân cư
sinh sống hoặc có khả năng sinh sống trong tương
lai. Từ trước đến nay, Nhà nước còn xem nhẹ, chưa
chú ý thỏa đảng đến và, do đó, cũng chưa hề đặt ra
các giải pháp, phương án thu khoản này. Chính vì
thế, điều đó đã tạo ra sự bất công rất lớn giữa người
được thụ hưởng lợi thế từ các dự án với người bị thu
hồi đất theo “giá bèo” và với toàn xã hội nói chung.
Có nhiều trường hợp dân cư đang sống ở xa mặt
đường, nay theo quy hoạch mới họ sẽ được ra gần
hoặc ở ngay mặt đường, ở sát ngay khu dự án
thương mại, nhưng đất của họ không bị thu hồi, mà
giá bán đất tăng lên gấp bội. Nhờ vậy, tiền bạc, của
cải từ giờ phút này chảy vào túi họ, đời đời con
cháu, chắt, chút chít… họ, mà họ không tốn “giọt
mồ hôi” nào. Từ đó, không chỉ, bản thân những
người bị thu hồi đất bị “đền bù với mức giá bèo”
bức xúc, mà cả xã hội cũng dễ dàng nhìn thấy sự bất
công. Họ cho rằng chỉ có Nhà nước là không nhìn
hay đúng hơn là “làm ngơ” trước dòng tiền bất công
này và theo họ, đây là một trong những biểu hiện
của “lợi ích nhóm”. Đặc điểm của người dân Việt
Nam là, nếu những khoản “địa tô phát sinh” được
công khai, minh bạch và thu hồi về cho Nhà nước,
họ sẽ cho đó là công bằng và sẵn sàng ủng hộ. Nếu
khoản này rơi vào túi cá nhân, thì theo họ, đó là sự
bất công. Do đó, theo chúng tôi, trong Luật đất đai
sửa đổi tới đây không thể không đưa việc thu hồi
“địa tô phát sinh” vào luật.

Cuối cùng, để đảm bảo việc thu hồi đất của dân
cư phục vụ cho những mục tiêu công ích một cách
thuận lợi, cần phải quản lý tốt thị trường bất động
sản và giá bất động sản gắn liền với đất. Một trong
những nguyên lý của việc điều hành giá trên thị
trường này là không nên kích thích thái quá thị
trường, cầu thị trường và tiếp theo là cung bất động
sản phát triển quá nóng. Trong những năm qua, theo
nhận định của chúng tôi là, thị trường bất động sản
phát triển quá nóng và giá bất động sản bị đẩy lên
quá cao, khi so sánh với nhu cầu có khả năng thanh
toán thực sự. Nhu cầu có khả năng thanh toán thực
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sự, đó phải là nhu cầu được hình thành từ những
nguồn thu nhập chính đáng, chẳng hạn như: tiền
lương, thù lao, tiền công, lợi nhuận… Nếu nhu cầu
được hình thành từ những nguồn như thế, thì đó
chính là nhu cầu thực, nhu cầu mua bất động sản để
sử dụng thực. Nhu cầu đó sẽ kéo theo nguồn cung
thực. Quan hệ cung cầu thực sẽ tạo nên giá bất động
sản thực. Nhưng lâu nay, vì cả cầu và cung trên thị
trường bất động sản được hình thành là chưa thực.
Kể cả cầu và cung đều được hình thành bằng những
yếu tố “không thực - ảo” chiếm ưu thế. Tình hình
trên đã dẫn đến hậu quả tất yếu giá bất động sản
trong nhiều năm qua bị đẩy lên quá mức. Thu hồi
đất của dân cư theo giá “bèo”, bán bất động sản với
giá “trên trời”. Từ đó, người bị thu hồi đất cảm nhận
sự bất công quá lớn. Họ không thể “buông xuôi”
hoặc thỏa mãn khi họ bị Nhà nước thu hồi đất. Mức
giá bất động sản càng cao trong khi giá bồi thường
càng thấp, thì sự không thỏa mãn của người bị thu
hồi đất càng lớn. Sự không thỏa mãn càng cao thì sự
bất mãn, có thể, sẽ càng lớn. Càng nhiều người bất
mãn thì bức xúc xã hội càng trở thành vấn đề tiềm
ẩn “nguy cơ” lớn. Cho nên, khi Chính phủ, vì mục
tiêu ổn định kinh tế vĩ mô, kiểm soát lạm phát, buộc
phải cắt giảm đầu tư công (Đây có thể liên quan đến
một khoản thu nhập không chính đáng), giảm tín
dụng cho vay liên quan đến bất động sản (kể cả cho
vay để mua- kích cầu và cho vay để đầu tư vào các

dự án bất động sản – kích cung)… đã làm cho cầu
bất động sản dần trở về cầu thực, thị trường bất
động sản tồn đọng, giá bất động sản giảm sút là
đương nhiên. Nhưng theo chúng tôi, mức giảm hiện
nay cũng còn chậm. Giá bất động sản vẫn cao so với
cầu thực. Với tình trạng giá bất động sản như hiện
tại nếu sớm nghĩ đến hoặc thực thi việc hỗ trợ tín
dụng cho thị trường này, vì mục tiêu thanh khoản và
giảm dư nợ xấu cho hệ thống ngân hàng thương mại
(Theo Bộ trưởng Bộ xây dựng Trịnh Đình Dũng
“tính đến ngày 31 -8 2012 dư nợ tín dụng của bất
động sản khoảng 203.000 tỷ đồng,… thì trong đó dư
nợ từ hệ thống ngân hàng thương mại chiếm 57%”)
thì đó sẽ tiếp tục hoặc lặp lại vòng xoáy của những
khiếm khuyết trong điều hành kinh tế vĩ mô và hậu
quả dây chuyền là việc đền bù thu hồi đất đai của
dân cư vì sự nghiệp chung chưa thể suôn sẻ.

Trên đây là một số ý kiến đề xuất, liên quan trực
tiếp hoặc gián tiếp đến những nguyên tắc định giá
và giá trị bồi thường cho người dân bị thu hồi đất
cho những mục tiêu quy hoạch sự phát triển kinh tế-
xã hội của đất nước. Điểm trung tâm của những
nguyên tắc đó được hội tụ ở các thuật ngữ: tuân thủ
cơ chế kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ
nghĩa, công bằng, công khai, minh bạch, vì dân, vô
tư, tận tâm. Hy vọng rằng, những ý kiến trên sẽ góp
phần nhất định vào hoàn chỉnh Luật đất đai hiện
hành và sửa đổi Hiến pháp năm 1992.�
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