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Ngay 17 thang 9 UBTVOH t6 chirc hop dé thao ludn vé Dy thdo Ludt ddt dai sira doi truée
khi chinh thirc trinh Quéc hdi xem xét. Va hién tai, cudi thang 10 dén dau thang 11 ky hop thir
Tu, Quéc hoi Khoa XIII chinh thirc dang dién ra tai Ha Néi, trong do co thao ludn vé Du thao
Ludt dat dai sira d6i. Nhueng danh gid khdi quat vé Dy thao Ludt dat dai sira doi, nhiéu dai biéu
Quédc hoi van cho rang: “nit that” van chwa dwoc “cdi”. Viy “nit thit” dy ¢ ché nao? Cdc
dai biéu cho rang, “niit that” trong qud trinh giai quyét khiéu nqi, 16 cdo vé dat dai la gid dat
dén bii-boi thuwong khi Nha nude thu hoi dat. Ve gia dat cdc dai biéu nhdn xét con quda mo' ho.
Ciing chinh sw mo ho dy ma c6 t6i 70- 80% cdc vu khiéu kién dd va dang dién ra hién nay
thugc vé nhitng khiéu kién lién quan dén dat dai. Chinh vi nhitng 1€ trén, vin dé xdc dinh gia
tri boi thuong, trong do cé gid ddt, khi Nha mede tién hanh thu hoi ciia nhing nguwoi di hodc
sé duwoc giao quyén sit dung dat lau dai la mot van dé rat khé khan va phire tap. Pa c6 khéng
it bai viét va y kién vé chii dé nay. Dé gop mot tiéng néi chung vao van dé sira doi Ludt dat dai
va sita doi Hién phdp nam 1992, bai viét nay tiép tuc ban vé chii dé trén theo huéng dwa ra
cde nguyén tdc xdac dinh gid tri boi thuwong cho ngwoi ddn bi thu hoi dat, theo quan niém cd
nhén ciia tac gia. Quyén sir dung dat dwroc dé cdp trong bai viét nay chi la quyén sir dung dat
dai hop phap.

Tir khoa: boi thudng quyén sir dung dat, thu hoi dat

Theo Luat dit dai hién nay va Du thao Luat dat
dai stra d6i, t6i day van tiép tuc khang dinh quan
diém tuyét d6i va nhit quan cua Pang va nha nudc
ta 1a: Dat dai thudc s& hiru toan dan do Nha nuée dai
dién chu so hiru va thong nhat quan ly. Nha nudc
khong thira nhan viéc doi lai dat da giao cho cac to
chire, ho gia dinh, ca nhan trong qua trinh thuc hién
cac chinh sach dét dai, khong dat van dé diéu chinh
lai dat nong nghiép da giao cho ho gia dinh va ca
nhan.

Dbi voi ngudi Viét Nam, ong cha ta thudng cb
cau ndi cira miéng tir 1au: “TAc dat, tac vang”. Trong
khang chién chdng thuc dan Phap, dé 16i kéo nong

dan tham gia danh giic, Pang va Bac HO da phai
duong cao khau hiéu “Ngudi cay co rudng”. Nhu
vay, quan diém cua DPang va Nha nudc ta coi dat dai
thugc s¢ hitu toan dan, nghia trudc hét 14, bién gioi,
lanh thd quc gia thudc chii quyén thiéng liéng cua
t6 qudc, Nha nude va timg ngudi dan phai c6 nghia
vu dé bao vé quyén thiéng liéng d6. Nhung timng
ménh dat, timg miéng dat da gan voi cude sng cua
ting con ngudi Viét Nam can phai c6 mot cach nhin
khac. Pay ciing 1a ngudn tai san, nguén muu sinh
d6i véi ho. Chinh vi 1§ d6, trong khi khing dinh
quyén s& hitu tuyét doi cua toan dan dbi véi dat dai,
Nha nuée lai trao cho ngudi dan quyén sir dung voi
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8 biéu hién cu thé 1a: Chuyén ddi; chuyén nhuong;
thira ké; cho thué; thé chap (theo Luat dét dai sira
d6i naim 1993); cho, tang; gop von kinh doanh; nang
cép, tu bd (theo Luat dat dai sira d6i 1998). Viéc trao
cho ngudi dan nhiéu quyén nhu vay di lam cho
gianh gi6i gitta quyén so hitu va quyén st dung
khong con 16 néu khong dé cap téi viéc nguoi dan
duoc giao dat phai ndp thué cho Nha nudée. Tir dic
trung vé quyén s hitu va quyén st dung cua dat dai
& Viét Nam nhu trén, khi Nha nudce tién hanh thu
hoi dat ctia dan cu vao nhimg muc dich cong ich
hodc trién khai cac du 4n lién quan dén hoat dong
kinh doanh hodc thuong mai can xuét phat tir nhitng
nguyén tic sau:

Mpt la, thu hoi dat co lién quan chit ché dén
nguén tai san va/hodc nguc“m sinh ké cuia dan cu, cho
nén viéc dén bu cho nguoi dan phai trén co s bao
t6n murc tai san va/hodc ngudn sinh ké tuong duwong
cho ho. Xuit phat tir nguyén tic nay, rd rang 1, gia
tri boi thuong cho ngudi dan khi thu hoi dét co thé
hodc ngang bang véi gia manh dat va gia tri cac tai
san gan lién v6i dit hodc ngang bang voi gia tri cac
diéu kién dam bao ngudn sinh ké twong duong cho
ngudi dan nhu trude khi ho bi thu hoi dat. Theo
nguyén tic ndy, trong nhiéu truong hop, gia dét, co
thé, chi 1a mot phan trong toan bo gia tri dén bu cho
dan cu. Nguyén tic nay, trudc hét, s& dam bao 6n
dinh cudc séng cua nguoi bi thu hdi dat, hon nita n6
con tao ra sy cong bang gitta ngudi bi thu hoi dat
v6i nguoi khong bi thu hoi dat. Cac cude khiéu kién
xay ra lién quan dén dat dai thuong 1a gan véi su
thiéu cong bang. Cong bang gitra ngudi bi thu hoi
dat va ngudi khong bi thu hdi dat 1a mot loai cong
bang can duoc quan tim trong chinh sach dén bu khi
thu hoi dat dai.

D6i véi truong hop ngudi bi thu hdi quyén sir
dung dat, ma dat d6 1a dat tho cu, trén d6 chi c6 nha
dé & va/ hodc cé 1a noi tao ra sinh ké cho nguoi dan,
thi gi4 tri boi thuong phai bang voi gia mua lai mot
manh dat va ngdi nha trén d6 twong dwong, ké ca su
tuong duong vé cac diéu kién sinh ké va cac chi phi
lién quan dén sy chuyén déi vi tri. Trong trudng hop
nay, gia tri dén bu cta Nha nudc (hodc cac td chirc
duogc giao dat do thu hoi) cé thé, phai cao hon gia
thi truong dé mua lai quyén st dung 16 dat do (D6
la gié thi truong nao s€ dugc ban trong mot nguyén
tac khac). Con khi Nha nudc mua lai quyén sir dung

nhitng 16 (manh) dit canh tac (Hay noi chung,
nhitng 16, manh dit c6 lién quan dén sinh ké cua
ngudi dan) thi co thé str dung mot trong hai phuong
thirc sau: Néu c¢6 quy dat, thi Nha nudc thuc hién
viéc bdi thuong cho ngudi c6 dat bi thu hdi bang
nhirng 16, manh dit twong duong cong thém chi phi
phat sinh do chuyén ddi vi tri 1ap nghiép méi; néu
Nha nuée khong c6 qui dat khac dé bdi thuong cho
ngudi bi thu hoi dat thi gia tri boi thuong, trong
truong hop nay, s& bang gid tri tao ra mot co s sinh
ké moi c6 kha niang mang lai thu nhap hang nim
trong dwong. Lau nay, trong chinh sach dén bu cua
Nha nudce yéu cAu vé viéc dam bao diéu kién sinh ké
cho nguoi dan, khi ho bi thu hdi dt, thuong bi xem
nhe. Chﬁng han, ngay du luat dét dai stra ddi, vira
dugc trinh UBTVQH va ky hop thtt Tu, Qudc hoi
Khoa XIII xem xét, thi vin dé nay ciing chi dimg &
mirc “Ngudi sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
thi duoc xem xét hd tro nham to chire lai san xuit va
bao dam doi song”. Theo chung tdi, quy dinh nhu
vay co phén xem nhe, khong thuc sy dang budc,
thiéu cu thé trong vi¢c bao dam sinh ké cua ngudi bi
thu hoi dét. Vi coi nhing chi phi lién quan dén viéc
bao dam sinh ké va 6n dinh cudc séng ctia nguoi bi
thu hdi dét chi 1a khoan “hd trg duge xem xét”. HO
tro theo tiéng Viét cling co thé hiéu 1a sy ban on.
Pugc xem xét ciing ¢6 thé duge hidu 13 ¢6 thé co,
ma ciing c6 thé khong; ¢ thé nhidu ma ciing c6 thé
it.

Hai la, nhu d4 n6i ¢ trén, can phai quan niém, gia
dat bi thu hdi, trong nhiéu trudng hop, chi 1a mot bo
phan trong tong chi phi dén bu cho ngudi c6 dét bi
Nha nuéc thu hdi. Nhung du sao, day ciing 1a phan
gia tri d& nhin thay nhat. Vay gia dét bi thu hdi duoc
xéac dinh nhu thé nao?

Theo quy dinh trong Luét dit dai hién hanh thi
“Gia dat do Nha nuéc quy dinh sat voi gia thi
truong”. Nhung trén thyc té, theo thong tin méi nhét
(dang trén Bao Ha Noi Méi, s6 ra ngay 18/9/2012 —
Phuc vu cho phién hop cua UBTVQH ngay 17/9)
thi, “Thuc té, bang cong bd gia tai cac dia phuong
chi biang 30— 60% gia thi trudng. Muc cao nhat
trong bang gia dat caa Ha Noi va TP HO Chi Minh
chi 1a 81 triéu dong/1m?, ciing 1a mic tdi da trong
khung gia dat ctia Chinh phu. Trong khi gia chuyén
nhuong trén thi truong 14 hang trim triéu dong/1m?,
cé biét co noi hang ti ddng/lm?2. Cach tinh chénh
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léch nhu vay da gay thét thu 16n cho ngan sach nha
nudc va tao ra cam nhan cho nguoi bi thu hoi dat
mot su thiét thoi qua mtrc. Chinh vi 1€ d6 ma khi
ding muc gia thip nay dé tinh toan bdi thudng cho
nguoi dan thi thuong bi ho phan ddi. Diéu nay tro
thanh nguyén nhan chinh khién gan 70% tong s vu
khiéu nai, t6 cdo trong nhing ndm qua lién quan dén
dat dai”. Nhu vay, theo ngudn thong tin nay thi rd
rang la, mac du Ludt hién hanh dua ra nguyén tac

99 ¢

dén bu theo gia “sat gia thi trudng” “trong diéu kién
binh thudng”, nhung thyc té thi gia dén bu cho dat
bi thu hdi & cac dia phuong lai luén thap hon va
thuong thap xa so véi gia thi truong thuc té. Do do,
viéc trién khai thu hoi dat trong nhimg nim qua
chua thanh cong, gay ra hau qua nghiém trong trén
nhiéu phuong dién ca vé kinh té, xa hoi, phidm chat
can bo, 1a ngudn chi yéu cua “qudc nan” tham
nhiing. Xay dyung nén kinh té thi truong dinh hudng
xa hoi chu nghia cling nhu trén phuong dién mat
quéan 1y nha nudc, khong nén va ciing khong thé tiép
tuc duy tri tinh trang nay dugc nira. Nguyén nhan
sau xa cua hién tugng trén bét nguén tr chinh sy mo
ho ctia pham tri “sat gia thi truong”. Ciing chinh sy
mo hd nay da gay nén sy kho van dung va ca sy tily
tién & cac dia phuong. Hién tuong nay, cong thém
loi ich nhém dan xen vao, trong nhiéu trudng hop,
d3 tro thanh “cai ach” cho ngudi bi thu hoi dat. Bé
khic phuc tinh trang trén, trong du thao Luat dat dai
sira d6i 1an nay Chinh phu dé xut x4c dinh gia dat
theo hudng “do Nha nudc quyét dinh, bio dam
nguyén tic phu hop véi gia thi truong” thay cho
nguyén tic “sat véi gia chuyén nhuong quyén st
dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong”. Nhung tinh hinh van khong sang sta hon.
Theo nhiéu ¥ kién ctia cac Pai biéu Qudc hoi thi van
dé van 1a & chd, thé nao 1a phu hop voi gia thi
truong? Phu hop véi gia thi truong khac gi sat gia
thi truong? Gia thi truong day la gia thi truong vao
thoi diém nao? Noi tom lai, vé vin dé nay dung 1a
con qua “mo ho”. Chung ta ciing can nh lai, trong
thoi bao cap chinh sach hai gia — gia Nha nuéc quy
dinh va gia thi truong tu do — da lam ndy sinh bao
nhiéu té nan, thi tinh trang “hai gi4” va sy mo hd

A

cua gia dat nhu hién nay con “tdi t&” hon nhiéu. B&i
18, con sy chénh léch gia dat do Chinh phu quy dinh
va gia trén thi truong ty do thi con du dia cho t€ nan

tham nhiing va lgi ich nhém. Hién nay, Viét Nam

dang mudn tuyén chién mot cach hiéu qua hon véi
“gidc tham nhiing”, nhung lai khong manh dan tri¢t
pha nhiing yéu t6 gdc tao ra nhitng ngudn ctia tham
nhiing, mot trong nhimg ngudn chu chdt do 1a tir su
chénh l¢ch gid dét, thi cudc chién nay s& khong bao
gi thanh cong duoc. Moi ban bac, moi Nghi quyét
chi la duy y chi.

Vé nguyén tic dinh gia dat dén bu khi thu hoi dat,
chang t6i thiét nghi, khong thé chi quy dinh “phu
hop véi gia thi truong” 1a du, khong thé qua don
gian nhu vay. Ching toi cho rang, quan 1y dat dai
no6i chung va xac dinh gia dat phuc vu cho cong tac
thu hoi, dén bu va giai phong mit bang, noi riéng, 1a
van dé phuc tap, can phai lam can than, chu ddo,
nghiém tac, cong khai, minh bach c6 luan cur va co
stre thuyét phuc thi méi hy vong ngudi ¢ dat bi thu
hoi “tam phuc, khau phuc”. Toan bd cong viéc nay
chung ta can tuan thii quan diém “t6i thugng” trong
cac van kién ctia cac Dai hoi Dang toan qudc 1a “xay
dung nén kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chu
nghia”, phai dic biét cha y dén yéu cau cua co ché
kinh t& thi trudng va tinh cong bang theo dinh
hudng xa hoi chi nghia. Theo chung t6i, dé c6 can
ctr dén bu khi thu hoi dét ciing khong nén dat van dé
dinh gia dit dén bu “sat gia thi truong”. Sat gia thi
truong ciling 1a sy “mo ho” va vi pham cac quy luat
pho bién cua co ché kinh té thi truong. Vi trén thuc
té, khi noi sat gia thi truong thuong dé phat sinh tiy
tién. Boi cac co quan chitc ning va chinh quyén
thuong chi tinh theo gia “sat dudi” chtr chua hé co

A2

hién tuong “sat trén”. Chung t6i cho ring, trong cic
van ban phap quy vé xac dinh gia dt dén bu khi thu
hoi dat nén va can phai tuan thi nguyén tic “theo,
hodc bang hodc ding... gia thi truong”. Day méi 1a
su chuan muc theo yéu clu cta co ché kinh té thi
truong. Trong thoi gian qua viéc dinh gia dat dén bu
ctia cac dia phuong thudng thip hon gia thi truong
qua xa, do6 la viéc lam sai, khong chudn muc va
khong tuan thii co ché kinh té thi truong. Cho nén,
mudn khic phuc moi tdn tai trong viéc thu hoi dét
vao muc ti€u cong ich can manh dan chinh stra hé
thong Luat dat dai theo ding doi hoi cta thyc té von
¢ cua cudc song va tuan thu yéu cau cia co ché
kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chu nghia. Do
vay, dé dén bu cho dan khi ho c6 dét bi thu hoi, thi
gia d6 chinh la gia thi truong. Nhung gia thi truong
do 1a gia thi truong nao?
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Vé chu dé nay, theo chung t6i, gia thi truong dbi
v6i dat bi thu hoi can phai ¢6 sy phéan biét giita gia
thi truong khi khong hodc chua thu hoi, chua c6 du
an (tic 1a gia thi truong trong diéu kién binh thuong
nhu quy dinh trong Luat dat dai hién hanh) véi gia
thi truong khi c6 du an, c6 chu truong va quy hoach
thu hoi. Gia thi trudng, dé lam mot trong nhiing, cin
ctr cho viéc dén bu khi thu hdi dat chinh 13 gia thi
truong trong “diéu kién binh thudng”. Trén thuc té,
hoan toan c6 thé xac dinh dugc gia nay bang cach,
Chinh phii can quy dinh rd mét trong nhimng chirc
ning cta chinh quyén dia phuwong (cu thé 1a cép
phuong, xi) phai, khong chi quan 1y ban d6 dia
chinh céc thira dét trén dia ban, ma kém theo d6 con
phai 1ap hd so vé mirc gia thi truong ddi voi timg
thira dat 6. Pay 1a muc gia giao dich, mua ban dat
dién ra ¢ timg dia phuong. Mirc gid nay ciing c6 thé
khéac nhau cho ting thua dét tai dia phuong. Hién
nay, khong c6 dia phuong nao la khong cé nhiing
giao dich vé dat dai. Hang nam, chinh quyén dia
phuong cap nhat gia timg thira (hodc khu) dat cian
ctr vao nhitng giao dich dién ra trong dia phuong,
cong bd cong khai cho dan chung dia phuong va bao
céo cho chinh quyén cip trén. Bén canh “gia thi
truong trong diéu kién binh thuong”, thi khi ¢ dia
phuong nao dé co6 quy hoach (chi nhitng dia phuong
nay chir khong phai tit ca moi dia phuwong) nam
trong ving du 4n, chic chin ¢ do lai dién ra cac giao
dich, mua ban dit dai, cian ct vao do chinh quyén
dia phuong lai 1ap hd so vé gia thi truong moi — gia
thi truong cta dat dai sau quy hoach. Gi4 nay ciing
can dugc cap nhat cho dén luc trién khai thu hoi
chinh thuc. Chénh léch gilra “gia thi truong trong
diéu kién binh thuong” va “gia thi truong méi, trudc
thu hoi” chinh 14 “dia to phat sinh”. Chung téi tin
tuong rﬁng, néu dugc giao nhiém vu 10 rang, chinh
quyén cac dia phuong hoan toan lap dwoc hd so
ting thira hay 16 dat dai kém theo 2 chi tiéu vé gia,
noi trén. Tt nhién, day ciing 14 cong viée khong d&,
nhung néu ¢6 mot chinh quyén dia phuong c6 ning
lyc, tan tam vi cong viéc, dé cao nguyén tac “thi
truong dinh huéng xa hoi cha nghia- cong bang” va
vi dan thi yéu cau trén hoan toan c6 thé thuc hién
duoc. Dé hd trg cho cong viéc nay, Chinh phu can
ban hanh quy ché hudng dan xac dinh céac chi tiéu
gia thi truong.

Thir ba, kién quyét thuc hién viéc thu hoi va phan

phdi hop 1y “dia to phat sinh” trong qua trinh thu hdi
dat. Loai dia t6 nay thuong rat 16n trong truong hop
nha nude thu hoi dat vi muc tiéu phuc vu cho céc du
an thuong mai hoac khi Nha nudc thu hoi dat phuc
vu cho viéc m¢é duong, déc biét 1a nhitng con duong
trong ndi do, hoac cac doang duong di qua cac khu
thi tran, thi t&, thi xa hay cac khu vuc dong dan cu
sinh sdng hodc c¢6 kha ning sinh séng trong tuong
lai. Tir trude dén nay, Nha nudc con xem nhe, chua
chu ¥ thoa dang dén va, do do, cling chua hé dit ra
cac giai phap, phuong an thu khoan nay. Chinh vi
thé, didu do da tao ra su bat cong rat 16n gilta nguoi
dugc thy hudng loi thé tir cac dy 4n v6i ngudi bi thu
hdi dét theo “gia béo” va vdi toan xa hoi noi chung.
C6 nhiéu truong hop dan cu dang song & xa mit
duong, nay theo quy hoach méi ho s& dugc ra gan
hodac & ngay mat duong, ¢ sat ngay khu dy an
thuong mai, nhung dét cua ho khong bi thu hoi, ma
gia ban dét tang lén gép bdi. Nho vay, tién bac, cua
cai tor gio phut nay chay vao tai ho, doi doi con
chau, chét, chit chit... ho, ma ho khong ton “giot
md hoi” ndo. Tir d6, khong chi, ban than nhiing
ngudi bi thu hdi dat bi “dén bu véi mic gia beo”
btrc xtic, ma ca xa hoi ciing d& dang nhin thay sy bat
cong. Ho cho rang chi c¢6 Nha nudc 1a khong nhin
hay dang hon 13 “lam ngo” trude dong tién bat cong
nay va theo ho, ddy 1a mot trong nhimng biéu hién
cta “lgi ich nhom”. Pac diém cua nguoi dan Viét
Nam 13, néu nhitng khoan “dia t6 phat sinh” dugc
cong khai, minh bach va thu hdi vé cho Nha nudc,
ho s& cho d6 1a cong bang va sin sang ung ho. Néu
khoan nay roi vao tii ca nhan, thi theo ho, dé la su
bat cong. Do do, theo chiing toi, trong Luat dat dai
sira d6i t6i day khong thé khong dwa viéc thu hoi
“dia t6 phat sinh” vao luat.

Cuéi ciing, dé dam bao viéc thu hdi dat cua dan
cu phuc vu cho nhiing myc tiéu cong ich mot cach
thuan loi, can phai quan 1y tot thi truong bat dong
san va gia bt dong san gén lién v6i dat. Mot trong
nhitng nguyén 1y cta viéc diéu hanh gia trén thi
truong nay la khong nén kich thich thai qua thi
truong, cu thi truong va tiép theo 1a cung bat dong
san phat trién qua nong. Trong nhirg nim qua, theo
nhén dinh cua chung t6i 1a, thi truong bét dong san
phat trién qua nong va gia bat dong san bi day 1én
qua cao, khi so sanh v4i nhu cAu ¢co kha nang thanh
toan thuc sy. Nhu cau c6 kha nang thanh todn thuc
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su, d6 phai 1a nhu cau dugc hinh thanh tir nhiing
ngudn thu nhap chinh dang, chiang han nhu: tién
luong, thu lao, tién cong, loi nhuan... Néu nhu cau
duoc hinh thanh tir nhitng ngudn nhu thé, thi do
chinh 1a nhu ciu thyc, nhu cdu mua bAt dong san dé
sir dung thyc. Nhu cau d6 s& kéo theo ngudn cung
thuc. Quan hé cung cau thuc s& tao nén gia bat dong
san thyc. Nhung lau nay, vi ca cdu va cung trén thi
truong bat dong san dugc hinh thanh la chua thyec.
K¢é ca cau va cung déu duoc hinh thanh bang nhiing
yéu t6 “khong thuc - 40” chiém wu thé. Tinh hinh
trén da dan dén hau qua tat yéu gia bat dong san
trong nhidu nim qua bi ddy 1én qua mirc. Thu hdi
dat ctia dan cu theo gia “béo”, ban bat dong san véi
gia “trén troi”. Tir 46, nguoi bi thu hdi dat cam nhan
su bat cong qua 16n. Ho khong thé “budng xudi”
hodc théa man khi ho bi Nha nuéc thu hdi dit. Mire
gia bat dong san cang cao trong khi gia boi thudng
cang thap, thi sy khong théa man ciia nguoi bi thu
hoi dat cang 16n. Sy khong théa min cang cao thi su
bt man, co6 thé, s& cang 16n. Cang nhidu nguoi bat
man thi birc xtic xd hdi cang trd thanh van dé tiém
an “nguy co” 16n. Cho nén, khi Chinh phu, vi muc
tiéu 6n dinh kinh té vi mo, kiém soat lam phat, budc
phai cit giam dau tu cong (Pay co thé lién quan dén
mot khoan thu nhap khong chinh dang), giam tin
dung cho vay lién quan dén bat dong san (ké ca cho
vay dé mua- kich cau va cho vay dé dau tu vao cac

Tai liéu tham khao:

du 4n bat dong san — kich cung)... da lam cho cau
bat dong san dan tré vé cau thuc, thi truong bat
dong san ton dong, gia bat dong san giam sut 1a
duong nhién. Nhung theo ching t6i, mic giam hién
nay ciing con cham. Gia bat dong san van cao so véi
cau thyc. Vi tinh trang gia bat dong san nhu hién
tai néu sém nghi dén hodc thuc thi viéc hd tro tin
dung cho thi truong nay, vi myc tiéu thanh khoan va
giam du ng x4u cho hé thong ngan hang thuong mai
(Theo Bg truong Bo xay dung Trinh Pinh Diing
“tinh dén ngay 31 -8 2012 du ng tin dung ctia bat
dong san khoang 203.000 ty dong,... thi trong d6 du
ng tir hé thong ngan hang thuwong mai chiém 57%”)
thi d6 sé tiép tuc hodc ldp lai vong xody cua nhitng
khiém khuyét trong diéu hanh kinh té vi mé6 va hau
qua day chuyén 1a viéc dén bu thu hdi déat dai cua
dan cu vi sy nghiép chung chua thé sudn sé.

Trén day 1a mot sé y kién dé xuét, lién quan truc
tiép hodc gian tiép dén nhitng nguyén tic dinh gia
va gia tri boi thuong cho nguoi dan bi thu hoi dat
cho nhitng muc tiéu quy hoach sy phat trién kinh té-
x4 hoi cua dat nudc. Piém trung tdm cua nhiing
nguyén tac d6 duoc hoi tu & cc thuat ngii: tuan tha
co ché kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu
nghia, cong b?mg, cong khai, minh bach, vi dan, vo
tu, tan tam. Hy vong rang, nhitng ¥ kién trén s& gop
phan nhéat dinh vao hoan chinh Luat dat dai hién
hanh va sira d6i Hién phap nim 1992.03

1. Van kién Dai hoi dai biéu toan qudc 1an tha XI, Nxb Chinh trj Qudc gia — Sy that, Ha Noi - 2011.

2. Luat dat dai stra d6i 1993, 1998...
3. Bao Ha Noi moi, sé ra ngay 18/9/2012.

4. Bao Quén doi nhan dan, s6 18520-Tha nam 1-11-2012.
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